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Un nouvel art de vivre       au cœur de la Presqu’île

Créateur, constructeur et promoteur 

immobilier depuis plus de 50 ans, 

Cogedim conjugue intensément au 

quotidien son métier de bâtisseur et de 

visionnaire avec une éthique sans faille. 

Voilà pourquoi, ancrée dans son histoire 

et son parcours d’entrepreneur, il existe 

chez Cogedim une volonté profonde 

de symbiose entre rêve architectural 

et réalité urbaine, indissociable de 

ses valeurs fondatrices d’exigence 

globale, de bien-être individuel, de 

valorisation patrimoniale et de démarche 

environnementale citoyenne. Et, parce 

qu’un achat immobilier est toujours 

davantage qu’une adresse et plus 

qu’un appartement, Cogedim crée avec 

les meilleurs architectes, des lieux où 

chacun peut s’imaginer, selon ses envies, 

vivre bien et longtemps ou réaliser 

un investissement fiable, pérenne et 

performant.

Reflets2Vies



Un nouvel art de vivre       au cœur de la Presqu’île

Pourquoi choisir entre l’élégante 

authenticité de la Presqu’île 

historique de Lyon et l’ultra-modernité 

de la Confluence  ? Alors que les deux 

facettes symboliques d’un quartier 

riche d’un héritage séculaire et d’une 

audace visionnaire peuvent conjuguer 

leurs atouts en parfaite harmonie. Entre 

les rives de Saône et du Rhône, dans le 

nouveau cœur de Lyon 2e, un secteur 

en pleine renaissance propose une vie 

quotidienne connectée mais intimiste, 

pleine de promesses et d’histoires, de 

passé et d’avenir, foisonnante de services 

et d’avantages de proximité. Une 

résidence à l’image du rêve de ses futurs 

acquéreurs : unique ! 

Une adresse privilégiée et inédite en cœur de ville



La capitale des Gaules est une 

fascinante mosaïque historique, 

culinaire, architecturale, dont on ne 

fait jamais véritablement le tour, tant 

elle foisonne de secrets de Soyeux, de 

placettes cachées, d’anecdotes inédites, 

d’antiquaires renommés, de bistrots 

savoureux. Conjuguant sa petite et 

sa grande histoire, la Presqu’île est la 

gardienne privilégiée de ce patrimoine 

unique. Sertie entre Saône et Rhône, 

la rectitude haussmannienne de ses 

grandes artères commerçantes et 

ses ruelles tortueuses à l’étroitesse 

médiévale, ses abbayes, musées, 

hôtels particuliers et théâtres séculaires 

s’accordent à merveille avec les marchés 

populaires, commerces de proximité, 

services et transports en commun qui 

ont su se tailler une place de choix 

dans le cœur de ses habitants. Vivre en 

Presqu’île, c’est vivre au rythme d’un 

héritage qui résonne depuis 2 000 ans 

et rayonne aujourd’hui pleinement dans 

la métropole lyonnaise. 

Place Carnot

Place Bellecour Théatre des Célestins

Rue de la République Marché Carnot

LYON 

De l’héritage séculaire...
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Parce que nature et architecture, quiétude et centralité, 

patrimoine et modernité peuvent cohabiter en totale 

symbiose, Cogedim a imaginé une résidence aux prestations 

contemporaines de grand confort, à quelques minutes à pied 

des pôles animés majeurs du quartier : la rue Victor Hugo, le 

Centre Commercial de Confluence, le cours Charlemagne… 

proposant aux résidants un vaste choix de commerces et de 

services de proximité. L’accès immédiat à une offre sportive et 

récréative dense ainsi qu’aux nouveaux lieux emblématiques 

Place Carnot

Place Bellecour

Université

rue Victor Hugo

Marché

Rhône

Saône



de la culture lyonnaise que sont le Musée des Confluences et 

la Sucrière viennent s’ajouter aux nombreuses infrastructures 

scolaires qui émaillent le secteur à moins de 500 m autour de la 

résidence. Le tout à quelques pas de l’Université Catholique et 

des Rives de Saône réaménagées. Idéalement située au cœur 

d’un réseau de transports en commun allant du tramway au 

bus en passant par le Vélo’V et le métro, Reflets 2 Vies offre 

une vision novatrice, plurielle et cohérente, de la vie en cœur 

de ville.  

Centre commercial

Stade
Quai de Saône

Université

ESPACE PARCOURU 
À PIED EN 3, 10 ET 
15 MINUTES

3 min = 300 m

10 min = 850 m

15 min = 1300 m

Les Balmes

Marché

École

Collège

Saône

Rhône

Église Ste Blandine



Prolonger le centre-ville en faisant 

surgir à la pointe de la Presqu’île un 

quartier durable et visionnaire a été un 

enjeu majeur de la métropole lyonnaise, 

tournée vers le nouveau millénaire. Ce 

territoire unique à la confluence de 

deux fleuves a fasciné architectes et 

urbanistes. En devenir, la Confluence 

est d’ores et déjà un pôle économique 

et culturel doté d’un patrimoine naturel 

de jardins aquatiques et d’espaces de 

verdure, offrant une multitude de points 

de vue sur ses rives réaménagées. Une 

référence d’ultra-modernité urbaine 

et d’aménagement responsable qui a 

transformé à jamais le paysage lyonnais.

3 min = 300 m

10 min = 850 m

15 min = 1300 m

Musée

Centre commercial Confluence

Le Cube Orange Pont Raymond Barre

Musée des Confluences Le Cube Vert

LYON 
CONFLUENCE

... À l’ultra-modernité visionnaire



Reflets 2 Vies conjugue les exigences 

plurielles d’une population de 

citadins en quête de bien-être, de qualité 

de vie, de proximité, de modernité et de 

nature. 

Organisés en écrin, les bâtiments de la 

résidence structurent le site autour d’un 

généreux espace intérieur paysager, clos 

et parfaitement sécurisé. Baignés de 

lumière et environnés de respirations 

végétales, leurs volumes asymétriques 

et l’épure de leurs lignes permettent 

une parfaite lecture de la volonté 

architecturale du projet. A la variété des 

façades élancées répond l’intimité des 

balcons et loggias. Leurs parements de 

bois font écho aux essences végétales 

des bouleaux et des érables de l’îlot 

intérieur, tandis que face à la promenade 

arborée, les loggias plus nombreuses 

s’étirent à la manière de balcons filants. 

Les attiques en dernier étage, pourvus 

de belles terrasses proposent des vues 

dégagées vers le spectacle des Balmes, 

sur l’autre rive de la Saône.

Une résidence contemporaine aux 
valeurs patrimoniales

Ouvrez vos fenêtres sur 2 500 m 2   de promenade arborée



A la minéralité graphique des 

bâtiments vient se conjuguer des 

transparences en rez-de-chaussée  : 

des percées visuelles et fonctionnelles 

agrémentent  la résidence, ouvrant des 

perspectives traversantes et invitant 

les visiteurs à découvrir les commerces 

largement vitrés, ouverts sur l’extérieur 

en pieds d’immeubles. Ces vues attirent 

le regard vers le cœur d’îlot sur un 

paysage fertile et dense en végétation. 

La résidence devient un lieu de vie en 

harmonie avec son environnement 

animé. C’est un site aéré et convivial, où 

les passages piétonniers installent aussi 

des espaces confortables, conviviaux et 

abrités pour se sentir, dès l’extérieur, déjà 

« chez soi ».

De l’air, de la lumière, des transparences

Ouvrez vos fenêtres sur 2 500 m 2   de promenade arborée



Ici, le cœur de la ville   change de nature...

Une mosaïque végétale 
au cœur de la ville

Une nouvelle expression 
du bien-être citadin

Rue Dugas Montbel
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Dans ce projet, notre credo architectural a été 

d’accorder la première place à l’humain. De 

lui offrir, dans un environnement urbain en cœur 

de ville, les respirations irremplaçables d’espaces 

traversants, d’un point de vue inédit, de 

matériaux chaleureux, d’une lumière éclatante et 

d’une intimité préservée, tout en optimisant au 

maximum les qualités paysagères du site.  D’avoir 

l’exigence d’une bienfacture qui va au-delà 

même de la qualité pure des prestations, pour 

aborder le bien-être global individuel ou familial, 

à quelques pas des rives de Saône réaménagées. 

P longez dans un univers mêlant le végétal 

et le minéral, l’air et la lumière, en 

une quête d’équilibre et de légèreté aussi 

urbaine que bucolique. La palette florale de 

la promenade est aérienne et à dominantes 

bleue et blanche, ponctuée selon les saisons de 

tonalités changeantes. A l’automne, les érables 

enflamment le jardin en pente pour mieux 

souligner le fil d’Ariane des dalles minérales se 

traçant un chemin au milieu de la végétation. 

Quant aux troncs blancs des bouleaux en cœur 

d’îlot, ils apportent de la fraîcheur à ce jardin 

clos, chic et zen au cœur de la Presqu’île, qui 

saura vous séduire, jour après jour. 
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Ici, le cœur de la ville   change de nature...

Regard neuf sur un quartier en devenir

La résidence est implantée dans un 

secteur en pleine évolution, qui, va, 

à terme, présenter un nouveau visage, 

résidentiel et convivial : la réhabilitation 

de la Nef centrale Sytral - bâtiment de 

grande valeur patrimoniale industrielle - 

devenant un lieu de passage piétonnier 

et paysager menant aux rives de Saône 

réaménagées. Le jardin en pente de 

2 500 m² s’inscrit en trait d’union végétal 

entre la Nef et la rotonde SNCF, destinée 

à devenir un espace public, d’où l’on 

bénéficiera d’un point de vue unique 

vers le panorama des Balmes, sur l’autre 

rive de la Saône.

Promenade arborée de 2 500  m2

Projet de rotonde réhabilitée

Nef Sytral traversante

Entrée parking voitures

Accès halls d’entrée

Rives de Saône réaménagées

Légendes

1

2

3

4

  Pour une meilleure lisibilité de l’architecture de la résidence, la largeur de la rue Dugas Montbel et l’implantation des immeubles voisins, n’ont pas été représentées.

5 Batîment des douanes rénové



Une placette intimiste entre 
mémoire et avenir

Du café aux tissus de soie en passant par 

le cuivre en lingots, l’ancien bâtiment 

des Douanes en a vu de belles depuis sa 

naissance en 1841. Désormais rénové, il 

participe au charme de la placette arborée 

qui offre un accès privilégié aux résidants, 

apporte sa contribution emblématique et 

authentique en trait d’union essentiel entre 

deux facettes du cœur de la Presqu’île 

lyonnaise : la mémoire et l’avenir.

Un environnement 
préservé

I ci, le piéton est au cœur de toutes les 

attentions, la mobilité douce une réalité 

quotidienne. Les voitures, garées en sous-

sol,  laissent la place aux résidants qui 

profitent du grand air et aux enfants, en 

toute sécurité dans l’espace clos, sécurisé et 

privatisé du cœur d’îlot. Du jardin en pente, 

on rejoint en quelques pas les rives de Saône 

dédiées à la promenade, offrant une vue 

panoramique sur le spectacle du fleuve, 

longé d’une piste cyclable permettant de 

retrouver les plaisirs de la balade et de la 

nature, en ultra-centre de la ville. 

Conjuguer modernité, authenticité  et sérénité en toutes saisons



Des halls d’entrées 
raffinés

Chacun des halls d’entrée de la résidence 

fait l’objet d’un traitement décoratif 

soigné, réalisé par un architecte décorateur. 

S’inspirant de l’esprit urbain-chic de 

l’adresse, ils déclinent teintes chaleureuses 

et matériaux nobles en une élégante 

harmonie, pour faire de cette première 

impression, vitrée sur les jardins et les accès, 

un prélude à la découverte de la résidence.

Conjuguer modernité, authenticité  et sérénité en toutes saisons



Des lieux de vie  pour chaque envie

Des prestations de grande qualité, garantie de confort et de bien-être (1) 

C’est avec un haut niveau d’exigence que Cogedim a sélectionné les prestations des appartements, pour répondre au style de vie 

de ses résidants. Un choix rigoureux qui privilégie la pérennité et les matériaux noble, dans une gamme de coloris.

 �Isolation thermique et phonique 

étudiées avec huisseries à double 

vitrage.

 �Chauffage urbain collectif.

 ��Cloisons intérieures Placostyl                

de 72 mm

 �Peinture murale lisse blanche dans 

les pièces de vie.

 �Salle de bains équipée d'un meuble 

vasque avec miroir et applique, d'un 

radiateur sèche-serviettes, avec 

faïence jusqu'à 2 m sur tous les 

murs.

 �Carrelage grés émaillé 45 x 45 cm 

dans toutes les pièces sauf chambres.

 �Parquet contrecollé dans les 

chambres.

 �Volets roulants ou brise-soleil 

orientables, avec commande 

électrique centralisée dans toutes les 

pièces sauf salle de bains.

 �Porte palière antieffraction A2P** 

avec serrure de sûreté 5 points.

 �Accès aux portillons extérieurs de 

la résidence, sécurisés par digicode, 

vidéophone et vigik. 

 �Contrôle des accès aux halls d'entrée 

décorés de chaque bâtiment, par 

digicode, vidéophone et vigik.

 �Ouverture de la porte d'accès 

aux parkings en sous-sol, par 

télécommande.

 (1)       Prestations valables pour les appartements à prix libres. 
Les appartements à prix maitrisé, éligibles aux primo-accédant 
bénéficiant des avantages du PTZ +, font l'objet d'une gamme 
spécifique de prestations intérieures, à disposition sur demande. 



Des lieux de vie  pour chaque envie

RT 2012

Chaque appartement, du studio au 

5 pièces, a été imaginé comme un 

cocon propice à la douceur de vivre. La 

lumière s’invite jusqu’au cœur des pièces 

de jour et l’ensoleillement découle 

naturellement d’une conception qui 

fait la part belle à la bi-orientation et 

aux appartements traversants, donnant 

sur le cœur d’îlot, la placette ou la 

promenade arborée. 

Leur conception intérieure a fait 

l’objet d’une réflexion particulière 

pour répondre aux besoins et attentes 

de chaque résidant. Des studios et 2 

pièces, compacts et fonctionnels, aux 

spacieux 5 pièces en étages élevés ou 

en attique prolongés de belles terrasses, 

en passant par les appartements de 3 

et 4 pièces agrémentés de balcons à 

vivre, parfaits pour accueillir les familles, 

chaque plan a été minutieusement 

conçu pour optimiser le confort et 

l’intimité de chacun. 

Les pièces de nuit, à partir du 2 pièces, 

offrent un contrepoint intimiste à la 

convivialité des cuisines ouvertes sur 

des séjours contemporains  de belles 

dimensions, ouverts sur l’extérieur par 

de larges fenêtres.

Ici, en toutes saisons et quel que soit le 

mode de vie et les envies, l’authenticité 

et l’art de vivre se conjuguent pour 

vous offrir des sensations inédites de 

plénitude, en cœur de ville.  

Les charmes de la beauté intérieure 

NOS ENGAGEMENTS POUR VOTRE SÉRÉNITÉ
Vivre plus vert !
Reflets 2 Vies a fait le choix d’une certification 

NF Logement et intègre les normes de 

qualité et de confort les plus exigeantes. En 

matière d’énergie la résidence bénéficie de 

la dernière réglementation thermique 

(RT 2012).

Isolation renforcée

Tout au long de la construction de 

la résidence, Cogedim contrôle les 

déperditions d’énergie avec une isolation 

performante et un choix de matériaux 

innovants favorisant les économies 

d’énergie : étanchéité des menuiseries, 

réduction des ponts thermiques, tests de 

perméabilité à l’air.

Réduire l’impact énergétique de votre 

appartement sur l’environnement, c’est

aussi bénéficier dès aujourd’hui : 

 �D’un confort optimisé au quotidien.

 �De réductions de charges grâce à la 

maîtrise de votre consommation.

 �D’une garantie patrimoniale à terme.A
B
C
D

E
F
G

   50

 51 à 90
 91 à 150

 151 à 230

 231 à 330

 331 à 450

 450

Logements économes

Logements énergivores

Etiquette énergétique en kWhep/m2/an



CINÉMA
CONFLUENCE
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EN VOITURE :
��  �La Place Bellecour est accessible en quelques minutes 

seulement, tout comme par autoroutes les directions 
de Paris (A6) Marseille (A7), Genève (A40), Grenoble 
(A43), les rocades et le boulevard périphérique.

EN VÉLO’V :
 ��3 stations de proximité : Place des Archives, Place de 
l’Hippodrome et Sainte Blandine

EN TRANSPORT EN COMMUN :
 ��En métro : Ligne A - station Perrache
 ��En tramway : T1 - station Montrochet
 ��En bus : S1 - 8 - 15 - 31- 46 - 49 - 55 - 60 - 63 - 88

EN TRAIN :
 ��Accès à toutes les destinations régionales, nationales 
et internationales depuis les gares TER et TGV de Lyon 
Part-Dieu et Lyon Perrache, accessibles en quelques 
minutes.

EN  AVION :
 ��L’aéroport Lyon Saint Exupéry à 28 km est accessible 
par le tramway Rhône Express qui le relie à la gare de 
la Part-Dieu en 30 mn.
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